SATZUNG

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Rauns-Nord*

Die Gemeinde Waltenhofen erldft als Satzung aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1,

§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches —BauGB- in der derzeit geltenden Fassung
der Baunutzungsverordnung —BauNVO- i.d.F. 4. Bek. vom 23.1.1990
(BGBII8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes, Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und des Art. 91 der Bayer.
Bauordnung —BayBO- in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern —GO- in der giiltigen Fassung- folgenden

Bebauungsplan

§ 1 — Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet ,,Rauns-Nord“, das im Norden vom Grundstiick FI.Nr. 449/2,
Gemarkung Waltenhofen und im Siiden von der Ortsstralie ,, Werdensteiner
Strafle” begrenzt wird, gilt die vom Schwibischen Ingenieurbiiro gefertigte
Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom 04.04.2000, die zusammen mit den nach-
stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet,

§ 2 — Art der baulichen Nutzung

1) Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet — WA —im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI1 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes, festgesetzt.

2) Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

§ 3 — MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grundflichenzahl,
die héchstzuldssigen Wandhshen und die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse.

1. Als Obergrenze werden festgesetzt:

- Grundflichenzahl (GRZ) 0,36
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2. Fur die im Plangebiet ausgewiesenen Gebdude werden die nachstehend aufgefiihrten
hochstzuldssigen Wandhohen (Traufseite) festgesetzt, gemessen von Oberkante
Rohfulboden Erdgeschof} bis Oberkante FuBipfette:
Hangseitig: max. 6 m (bezogen auf RFB EG)

2) In Einzelh#usern sind max. 3 Wohnungen zuldssig. In Doppelhaushilften ist eine
Wohnung zulissig.

§ 4 — Bauweise

Im Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzethéuser und
Doppelhiuser zuldssig.

§ 5 — Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Zahlen der Vollgeschosse
gelten als Hochstgrenze.

§ 6 — Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung ist die Einzeichnung im Bebauungsplan mafigebend.

§ 7 ~ Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude:

1} Zugelassen sind naturrot-ziegelfarbige Satteldicher mit folgenden Dachiiberstinden:

Ortgang: 0,70 - 1,20 m
Traufe: 0,70 -0,90m

2) Die Dicher miissen eine Dachneigung zwischen 26 — 35 © aufweisen.



Nebengebiiude:
1) Zugelassen sind naturrot-ziegelfarbige Sattelddcher mit folgenden Dachiiberstinden;

Ortgang: 0,30 - 0,50 m
Traufe: 0,30- 0,40 m

2) Die Dicher miissen eine Dachneigung zwischen 26 — 35 © aufweisen. Sie milssen
die gleiche Dachneigung aufweisen wie das Hauptgebiude.

§ 8 — Dachaufbauten

Dachgauben sind bei Sattelddchern ab 26 ° Dachneigung unter folgenden Voraussetzungen
zuléssig:

- Dachgauben sind so zu gestalten, daB sie sich in das Gesamtbild des Gebaudes und seiner
Umgebung harmonisch einfiigen.

- Aufienflichen und Eindeckungen von Dachgauben sind in Farbe und Material dem Dach
anzupassen.

- Die Gesamtlénge aller Dachgauben einer Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der Dachlinge
betragen.

- Je Dachseite sind maximal 2 Gauben zuléssig, wobei zwischen den einzelnen Gauben
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten ist.

- Bei Dachaufbauten mul} zwischen Gaube und Gebdudeende ein Mindestabstand von
1,50 m eingehalten werden. Ausnahmen sind méglich, wenn gestalterisch keine
Bedenken bestehen.

- Gauben miissen mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes des Hauptgebdudes ansetzen.

- In Wiederkehren sind keine Dachaufbauten oder Dachgauben zulissig.

- Dacheinschnitte sind unzuldssig,
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§ 9 - Kniestiicke

1) Bei Wohngebéuden mit EG und DG ist ein Kniestock von mindestens 1.50 m zwingend
vorgeschrieben. Bei Wohngebiuden mit EG und OG ist ein Kniestock von
héchstens 0.50 m zulissig.

2) Die Hohe des Kniestockes wird jeweils von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Fulipfette gemessen.

§ 10 — Fassadengestaltung

1) Bei verputzten AuBenwiinden sind nur ruhige, helle Farbtone zugelassen.
2) Die Errichtung von Wohn- und Nebengebsuden aus Holz ist méglich.

3) Doppelhiuser miissen die gleiche Oberflichenstruktur und die gleiche Farbgebung
erhalten.

§ 11 — Garagen, sonstige Nebengebdude und Nebenanlagen

1) Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der iiberbaubaren und auf den dafiir
vorgeschenen Flidchen zulissig.

Garagen und damit verbundene Nebenrdume konnen innerhalb der dafiir vorgesehenen
Flachen auch an anderer Stelle als in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Fliche
errichtet werden, wenn Belange der Nachbargrundstiicke oder der Verkehrssicherheit
oder die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Straenbildes nicht beeintrichtigt werden.

Bei Grenzgaragen gelten die Festsetzungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO.
2) Bei der Errichtung der Garagen ist zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache
ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. Dieser Stauraum wird nur als Stellplatz

angerechnet, wenn das Anwesen nur eine Wohnung aufweist.

3) Fiir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellplitze nachzuweisen:

- Wohngebéude mit 1 Wohnung 2 Stellplitze,
mit 2 Wohnungen 3 Stellplitze,
mit 3 Wohnungen 4 Stellplitze.
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4) Garagen sind mit etwaigen Nebengeb#uden (bis hichstens 9,00 qm Grundfliiche) jeweils
in einem Baukd&rper zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Pro
Grundstiick kann auBlerdem ein freistehendes Nebengebiude ohne Feuerstitte und Auf-
enthaltsraum von maximal 6,00 gm Grundfliiche und héchstens 2,50 m Firsthdhe inner-
halb und auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5) Die Stellflachen vor den Garagen sind mdglichst aus wasserdurchlissigen Beldgen
(Rasenpflaster 0.4.) und begriint herzustellen.

§ 12 — Einfriedungen

1) Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche diirfen die Héhe von 1.00 m
nicht tiberschreiten. Ein Sockel oder eine Mauer ist unzuléssig.

2) Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche ist eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun
0.4. unzul#ssig.

§ 13 — Grundstiicksbepflanzuneen

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke diirfen nur Striucher, Biische und Biume
heimischer Arten verwendet werden.

Bei der Bepflanzung von Baumen gelten die Einzeichnungen in der Bebauungs-

planzeichnung. Gepflanzt werden diirfen nur Obstbdume oder kleinkronige Laubbidume
z.B. Feldahorn, Felsenbime, Eberesche, Weilidofn, Apfeldorn, Kgmelkirsche usw.
>

§ 14 - Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufle bis zu 1.000.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsétzlich oder
fahrldssig einer Festsetzung dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 89
Abs. 1 Nr. 17 BayBO).



§ 15 — Inkrafitreten

Diese Satzung tritt geméB § 10 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Anfallendes Regenwasser soll in Zisternen zuriickgehalten und das Uberwasser
versickert werden. Es ist darauf zu achten, dafl moglichst wenig Flichen versiegelt
werden.

Schallschutz

Die zur Bahnlinie hin ausgerichteten Aufenthaltsrdume sollen mit Schallschutzfenstern
der Schallschutzklasse 4 ausgestattet werden.

Waltenhofen, den 20.09.2000 Ausgefertigt:
~LV. s Waltenhofen, 15.02.2001
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